Sobétka, 31.10.2016 r.

PROTOKOL POKONTROLNY

Komisji Rewizyjnej
dziatajacej
przy Radzie Gminy Sobodtka

Podstawa prawna: Art. 18a ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pdéin. zm.) oraz § 84
uchwaty Nr V/20/2003 Rady Miejskiej w Sobodtce z dnia 3 lutego
2003 r. w sprawie Statutu Gminy Sobdtka.

Podmiot kontrolowany: Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej ,Sleza”
ul. Czysta 7, 55-050 Sobdtka
reprezentowany przez Janusza Wargockiego — Dyrektora ZGKIiM
zwany dalej ,ZGKiM”

Podmiot kontrolujgcy: Komisja Rewizyjna w skiadzie
Natalia Hajdamowicz — przewodniczgca Komisji Rewizyjnej
Edward Zaba- czionek Komisji Rewizyjnej
Aleksander tezniak — cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna w dniu 18 pazdziernika 2016 roku przeprowadzita kontrole w
siedzibie ZGKiM ,Sleza” przy ul. Czystej 7 w Sobdtce w zakresie stanu zadtuzenia najemcow
,ZGKiM Sleza” oraz $ciggalnosci wierzytelnosci w 2016 roku. Ponadto dokonano analizy
stanu mienia gminnego, a takze zaplanowanych i wykonanych remontéw mieszkan
komunalnych w 2016 roku. Podmiot kontrolowany stanowi wydzielong organizacyjnie
jednostke i podlega Burmistrzowi MiG Sobdétki.

W zwigzku z przedmiotowg kontrola, ktérej szczegotowe wyniki zostaty przedstawione
w niniejszym protokole, stosownie do art. 18a ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pézn. zm.), przekazuje niniejszy
protokét pokontrolny. Po zapoznaniu sie z przedtozonym stanem zasobu mieszkaniowego
gminy Sobétka, stanem zadtuzenia najemcéw na dzien 30.09.2016 roku, regulaminem
windykacji oraz po wystuchaniu dodatkowych informacji udzielonych przez dyrektora i
pracownika ZGKiM, w czasie kontroli stwierdzono co nastgpuje ponizej.

W mieszkaniowym zasobie gminy Soboétka wedtug stanu na dzien 30.09.2016 r.
znajduje sie 184 lokali mieszkalnych, 15 lokali uzytkowych oraz 257 garazy i pomieszczen
gospodarczych.

W czasie kontroli sprawdzono stan zadtuzenia najemcow lokali. Zalegtosci czynszowe
z tytutu najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych
wg stanu na dzien 30.09.2016 roku wynoszg 147.344,09 zi, w tym:

» 108.175,37 zt - zalegtosci z najmu mieszkan,
» 35.421,94 zt - zalegtosci z najmu lokali uzytkowych,
+ 3.746,78 zt - zalegtosci z najmu garazy i pomieszczer gospodarczych.

Naleznosci z tytutu najmu i $wiadczen ZGKiM windykuje zgodnie z regulaminem windykacji
obowigzujgcym w jednostce oraz w oparciu o Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Ponadto w
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zaktadzie opracowana jest procedura wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego z
powodu zalegtosci w zaptacie czynszu. Dziatania windykacyjne prowadzone przez ZGKiM
polegajg na analizowaniu zalegto$ci czynszowych, naliczaniu odsetek, wysytaniu upomnien
do najemcow zalegajacych z optatami, prowadzeniu rozmoéw z dtuznikami na temat sposobu
sptaty zadituzenia, zawieraniu porozumien w sprawie dobrowolnej sptaty zadtuzenia oraz
kontrolowaniu terminowosci zadeklarowanych wptat ustalonych rat. W przypadkach, w
ktorych widoczny jest brak skutecznosci dostarczonych wezwan do zaptaty i
przeprowadzonych dziatan, wypowiadane s umowy najmu, a w dalszej kolejnosci
kierowane sg na droge postepowania sgdowego i egzekucji komorniczej wraz z mozliwoscig
dokonania wpisu do Biura Informacji Gospodarczej, np. Krajowego Rejestru Diuznikow.

Wsrod grupy diuznikéw na dzien 30.06.2016 r. znajdujg sie osoby posiadajgce wyroki
eksmisyjne oraz osoby, ktorym zostat wypowiedziany najem z powodu przekroczenia zbyt
wysokiego zadtuzenia. W celu $ciagniecia zalegtosci, a zarazem otrzymania naleznych optat
z tytutu najmu, wiele spraw przekazano do Sadu z pozwem o zaptate, wigcznie z egzekucijag
komorniczg oraz nakazano eksmisje lub zawarto porozumienia i ugody o sptate diugu.

Liczna ilos¢ zadtuzonych mieszkan jest czescig wspodlnot mieszkaniowych, co nie
zwalnia podmiotu kontrolowanego z koniecznosci dokonywania optfat na rzecz tych wspélinot,
niezaleznie od tego czy najemcy uiszczajg nalezny czynsz. Mimo skrupulatnej i intensywnie
prowadzonej windykacji znaczna czes¢ najemcow lokali mieszkalnych nie reguluje
systematycznie optat z tytutu najmu i $wiadczen. Stan zadiuzenia najemcéw zasobu
mieszkaniowego gminy Sobdtka w poréownaniu do lat ubiegtych cechuje tendencja
wzrostowa. Podstawowg przyczyng takiego stanu rzeczy jest bezrobocie i brak statego
zrodta utrzymania. Wysokos¢ kwoty zalegtosci w duzej mierze wynika z przeniesienia dtugu
powstatego w roku poprzednim (tj. 2015 r.) oraz z naliczania optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi tzw. ,podatku $mieciowego”. Rodziny posiadajgce trudng sytuacje
materialng i diugookresowe trudnosci finansowe zachecane sg przez ZGKiM do sktadania
wnioskéw o dodatek mieszkaniowy i pomoc spoteczng badz do odpracowania spotecznie
naleznosci na rzecz Gminy Sobétka. W wielu przypadkach obowigzujgce prawo i dostepne
narzedzia nie pozwalaja podmiotowi kontrolowanemu na skuteczne egzekwowanie
naleznosci od dtuznikéw, gtownie z powodu braku lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych, ktére gmina obligatoryjnie powinna zapewni¢ w przypadkach eksmisiji.

W 2016 roku na dzien 13.10.2016r. przyznano 13 lokali. Komisja zapoznata sie z
wykazem wykonywanych prac remontowych w lokalach socjalnych i wspélnotach
mieszkaniowych w biezgcym roku. Stwierdzono, iz zaktad dokonuje wszelkich staran, aby
zgtaszane awarie w budynkach socjalnych i wspélnotach mieszkaniowych byty na biezgco
realizowane. Ponadto uzyskano informacje, iz Zaktad probuje pozyskac srodki zewnetrzne,
dofinansowania unijne dla wspdlnot, co spotkato sie z aprobatg Komisji.

Po przeprowadzeniu kontroli stwierdzono, iz postgpowania administracyjne w
sprawach windykacji prowadzone sg generalnie prawidtowo, zgodnie z Zarzgdzeniem Nr
21/2014 Dyrektora ZGKiM ,Sleza” z dnia 16 grudnia 2014r. Decyzje wydawane przez ZGKiM
pod wzgledem merytorycznym sg zgodne z przepisami prawa, zawierajg wiasciwe
uzasadnienie prawne i faktyczne.

Reasumujgc, stwierdzone przez Komisje Rewizyjng brak uchybien rzutujg na wydanie
ogdlnej pozytywnej oceny, zatem nie zachodzi koniecznos¢ wydania zalecen pokontrolnych.
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