UCHWALA NR VII/50/15
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsci dzialki nr 2 AM 23 obreb
Sobdétka

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.20 13.594 ze zm.),
art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199)
oraz w zwiazku zuchwalg nr XL/419/13 zdnia 30 grudnia 2013 roku Rady Miejskiej w Sobdtce w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu czgsci
dzialki nr 2 AM 23 obreb Sobotka, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobotka, przyjetego Uchwalg Nr XLI11/445/14 Rady Migjskiej w Sobotce
z dnia 28 marca 2014 roku, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czgsc dziatki nr 2
AM 23 obreb Sobotka obejmujacy obszar wyznaczony na zalaczniku graficznym nr 1 granicami opracowania.

2. W planie, o ktorym mowa w ust 1 nic okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goémiczych, atakze narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak przedmiotu ochrony;

3) szezegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatlu nieruchomosci, ze wzgledu na niewielka powierzchnie
czesci jedynej dzialki objetej planem migjscowym;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen:

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) nicprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktdrej dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wejsciami do budynkéw, balkonéw, wykuszy, loggi,
gzyms6w iokapow nie przekraczajgcych tej linii owigcej miz 1.5 m, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, komunikacji wewngtrznej oraz uzbrojenia terenu;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek lub budynki w zewngtrznym obrysie ich scian
zewnetrznych na poziomie przyziemia;

3) wymiar pionowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) przepisy szczegolne i odrgbne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy prawa
miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) przeznaczenic podstawowe terenu - nalezy przez to rozumieé czgs¢ przeznaczenia terenu, ktére dominuje na
danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenic uzupekiajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ przeznaczenia terenu, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwosé uzytkowania obicktu zgodnie z jego
przeznaczeniem, takic jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place
pod smietniki i osfony $mictnikowe oraz stacje transformatorowe:

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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9) uchwata — niniejsza uchwala.
§ 3. 1. Integralng cz¢scig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacmik do niniejszej uchwaly.
2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:

1) granica opracowania planu migjscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

4) symbole identyfikujace tereny;

3) dopuszczalne kierunki dostepu do drogi;
3. Pozostale oznaczenia graficzne planu nie stanowia jego ustalen i majg charakter informacyjny.
4. Zalagcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcic o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategoric przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przez co rozumie si¢ wolnostojace budynki mieszkalne zawierajace do
2 mieszkan oraz zespoly budynkéw mieszkalnych z obiektami gospodarczymi i1 garazowymi;

2) zielefi, w tym: zielef izolacyjna, zielen urzadzona i przydomowa na dziatkach:

3) komunikacja, przez co rozumie si¢ komunikacj¢ wewnetrzng oraz stanowiska parkingowe.
2. Na wyznaczonym trenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sg dla niego ustalone w planie.
3. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2_ nie dotyczy urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

1. Obszar objety planem miejscowym wcalosci polozony jest wotulinic Slgzanskicgo Parku
Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W zakresie ochrony akustycznej obszar objety granicami planu miejscowego zaliczony jest do zabudowv
mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Nie ustala si¢ innych niz zawarte w przepisach odrgbnych zasad ochrony srodowiska i przyrody.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

1. Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, caly obszar objety planem migjscowym
polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Na wymienionym wust. | obszarze dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz lokalizacji zabudowy

1. Jako podstawowe kierunki lokalizowania budynkéw nalezy przyja¢ rownolegle lub prostopadie do
zachodnigj granicy obszaru objetego planem migjscowym.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dzialek, badz granicy obszaru objetego
planem migjscowym.

3. Zezwala si¢ na laczenie budynkow w zespoly zabudowy.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
Projektowane w obszarze zainwestowanym drogi wewngtrzne, nie stanowigce drog ogolnodostepnych muszg
speinia¢ wymagania wynikajace z przepisow techniczno-budowlanych, a takze potrzeb funkcjonalnych.
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§ 9. Zasady i warunki sytuowania tablic 1 urzadzen recklamowych
Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie tablic, szyldow i innych nosnikéw reklamowych
1 informacyjnych odnoszacych si¢ do prowadzonej na terenie dzialalnosci.

§ 10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

. Na calym obszarze planu sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrgbic terenow drog,
dopuszcza sig w szczegolnic uzasadnionych przypadkach prowadzenie infrastruktury takze przez pozostale tereny.

2. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala si¢ wlaczenie terenu do istniejacej micjskiej sieci wodociggowej,
przy czym na czgsci terenu nic objetym siecig wodociggowa dopuszeza si¢ do czasu budowy tej sieci korzystanie
i realizacj¢ z ujg¢ indywidualnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

3. W zakresic odprowadzenia sciekow ustala sig:

1) sukcesywng rozbudowe migjskiej sieci kanalizacyjnej obejmujaca obszar planu z odprowadzeniem $ciekéw do
systemu kanalizacji i oczyszczalni sciekow:

2)do czasu zakonczenia realizacji systemOw dopuszcza si¢  wykorzystanie i realizaci¢ zbiornikow
bezodptywowych lub przyobicktowych oczyszczalni sciekéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami
szczegolnymi;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nicoczyszczonych odpowiednio scickéw komunalnych i bytowych do wod
powierzchniowych 1 do ziemi;

4. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5. Dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowg sieci 1 urzadzen przesylu i zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. W zakresic zaopatrzenia w cicplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych, wysokosprawnych systemow
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych, dopuszcza si¢ stosowanic innych rozwigzan w postaci
zrédel zdalaczynnych, jednakze przy wykorzystaniu wylacznie sieci doziemnych.

7. W zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie obszaru z istnicjgcych stacji elektroenergetycznych poprzez istniejace linie 1 stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych rozdzielczych na calym obszarze planu
miejscowego.

8. System lacznosci na obszarze objgtym planem przewiduje si¢ odpowiednio:
1) dopuszcza si¢ prowadzenic podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich drog wewnetrznych;

2) utrzymuje si¢ istniejacy system lacznosci przewodowej oraz ustala kontynuacje budowy sieci magistralnych
1 abonenckich;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ nastgpujace kategorie
przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) komunikacja;
3) zielen;
4) obickty malej architektury.
2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania budynkow:

1) podstawowg formg zabudowy mieszkaniowej winny by¢é — budynki wolnostojace, z poddaszem uzytkowym,
zmozliwoscia podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ laczenie wjednej bryle budynkéw mieszkalnych
z gospodarczymi i garazowymi. Obowigzuje rzut zgodny z tradycja historyczna, j.: pojedynczy, wydhizony
prostokat a takze rzut wynikajacy z polaczenia wiclu budynkow pod kgtem prostym w ukladzie .. ub , U™
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2) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce zespotu budynkéw wolnostojacych nalezy sytuowac je wzgledem
sicbie prostopadle, nie zezwala si¢ na wprowadzanie innych kierunkéw:

3) gabaryty, forma architcktoniczna budynkéw i pozostalych elementéw zagospodarowania (mata architektura,
ogrodzenia, zielen) powinny by¢ ksztaltowane w sposob nawigzujacy harmonijnic do cech lokalnego
krajobrazu i sgsiadujacej zabudowy zuwzglednieniem polozenia i ckspozycji. Dla zapewnienia ciaglosci
kulturowej zaleca si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych i estetycznych nawiazujacych do tradycji
budownictwa regionu - tzw. stylu sudeckiego, poprzez sytuacje, skalg, brylg i forme architektoniczna;

4) wysokos¢ budynkow nie moze by¢é wigksza niz 10 metrow;
5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub wbudowane:

6) wymagana forma dachu: kalenicowy, dwuspadowy, symetryczny o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci
30° - 45°, zmozliwoscia doswietlenia poprzez realizacje lukam, $wictlikéw lub okien dachowych,
z dopuszczeniem zadaszen nad wejsciem, naczotkéw itp.;

7) dla budynkéw gospodarczych i garazy: forma dachu identyczna jak dachu budynku mieszkalnego na tej samej
dzialce, w innym przypadku - nie ustala sig;

8) wymaganym pokryciem dachu budynkéw mieszkalnych, gospodarczych igarazowych jest dachowka lub
clementy imitujace dachéwke, w kolorze: naturalnym ceglastym;

3. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 + 0.35;
2) suma powierzchni zabudowy nie moze stanowi¢ wigeej niz 60% powierzchni dzialek;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mnicj niz 25% powierzchni dziatki;

4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji przestrzennej: obowigzuja  ogrodzenia
zroznorodnych materialéw, o przezroczystosci wigkszej niz 30%, wskaznik przezroczystosci nie dotyczy
zywoplotow.

5. Obowiazuje zapewnienic miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz 2 migjsca na kazde mieszkanie,
migjsca parkingowe, o ktorych mowa nalezy zlokalizowa¢ na dziatkach zawicrajgcych mieszkanie, dla ktdrego
liczona jest ilo$é miejsc.

6. Wejscia glowne do budynkéw oraz dojazdy obowiazuja od strony drog dojazdowych.

7. Minimalna powierzchnia dzialek budowlanych powstalych w wyniku podzialu nie moze by¢ mniejsza niz
350 m2.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Na podstawic art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe, dla oplaty o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na:

1) 10 % dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN.
§ 13. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, stanowigcych obszar przestrzeni publicznych.
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobétka.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwatly Nr VII/50/15
Rady Miejskiej w Sobétce
z dnia 24 kwietnia 2015 r.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII/50/15
Rady Miejskiej w Sobétce
z dnia 24 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W zwiazku z brakiem uwag do projcktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza wplywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/50/15
Rady Migjskiej w Sobotce
z dnia 24 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzone) analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za
soba wydatkow z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Przedkladany do uchwalenia miejscowy plan obejmuje teren polozony w zachodniej czesci miasta Sobotka
1stanowi czg$¢ dzialki nr 2 AM 23 Sobétka o powierzchni 0,21 ha. Przedmiotem miejscowego planu jest
okreslenic przeznaczenia terenu pod funkcje mieszkaniowa. Rozpoczgcie toku formalno — prawnego
sporzadzenia planu nastgpilo na podstawic uchwaly nr X1/419/13 Rady Miejskiej w Sobétce z dnia 30 grudnia
2013r. Opracowanie planu podj¢to majac na uwadze interes prawny stron oraz zagwarantowanie wlasciwego
ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu miasta Sobotka.

W toku procedury formalno - prawnej sporzgdzanej zmiany planu zgodnie z art.17 ustawy o pizp wykonano:

1. Ogloszenie o zbieraniu wnioskéw do projektu planu w prasie ina tablicach ogloszen Urzedu na etapie
rozpoczgeia prac nad zmiang planu w okresic od 30 stycznia do dnia 21 lutego 2014r. — brak wnioskow
zlozonych w tym okresie.

2. Zawiadomienie  organéw  ijednostek orozpoczgciu prac  nad zmiang planu  pismem
nr PP.6722.Zm.m1.2014 zdnia 30 stycznia 2014r wraz z rozpatrzeniem wnioskow zgloszonych przez organy
1 jednostki,

3. Sporzadzenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania ustalen planu na srodowisko.

4. Sporzadzenie prognozy finansowej realizacji ustalen planu.

5. Etap opiniowania i uzgadniania planu.

5. Wprowadzenie zmian do zapiséw projektu planu zgodnie z uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami.

6. Wylozenie projektu micjscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wglagdu w terminie od 4 sicrpmia do 2 wrzesnia 2014r. z terminem skladania uwag do dnia 17 wrzesnia 2014r.
W dniu 20 sierpnia 2014r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. W trakcie tego etapu nie zlozono zadnej uwagi do
ustalen projektu micjscowego planu, ani tcz do przedkladanej prognozy oddzialywania jego ustalen na
srodowisko.

W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzeniem micjscowego planu stwierdzam, iz przedkladana
uchwala moze podlega¢ uchwaleniu.
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